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Programma

• Welkom en korte inleiding

Dirk Brounen -TIAS

• Het matchmodel

Dirk Brounen - VastgoedLAB

• Toepassing en voorbeelden

Maarten Donkers - FGH Bank

• Samenvatting, vragen en leestips



Geef uw mening en stel uw vraag!



Waardevast

Dirk Brounen



Vastgoedwaarden| de blik vooruit



Vastgoedwaarden| de strop en de gevolgen



Vastgoedwaarden| de diagnose…



Het Matchmodel| locatie - object
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Het Matchmodel| locatie – object - gebruiker
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Het Matchmodel| misfits (2 uit 3)
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Het Matchmodel| locatie – object - gebruiker
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Het Matchmodel| matches en misfits
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Waardevast in de vastgoedpraktijk

Maarten Donkers



Gebruik van vastgoed bepaalt waarde(vast)

(Mega)trends
 Global shift
 Urbanisatie
 Vergrijzing
 Grondstofschaarste
 Kennisnetwerken
 Sociale netwerken

Gamechangers
 Robotica
 3D-printing
 Big data
 Internet-of-things
 Nanotechnologie

DESTEP
 Demografie
 Economie
 Sociaal-cultureel
 Technologie
 Ecologie
 Politiek-juridisch

Vastgoedgebruik
 Woningen
 Winkels
 Kantoren
 Logistiek
 Industrieel
 Hotels
 Maatschappelijk

vastgoed
 Overig vastgoed



Waardevast is niet vanzelfsprekend



Op zoek naar de verandering
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Een voorbeeld door de tijd ter illustratie

Rond millennium 
wisseling

Heden

Begin jaren
negentig

Start crisis
(2007/2008)

Renovatie

Transformatie

Renovatie

The Bank (Amsterdam centrum)

The Dam (Amsterdam Sloterdijk)

Atrium (Amsterdam Zuidas)
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Utrecht als voorbeeld

Bron: OfficeRank

centrum

Rijnsweerd

Kanaleneiland

Papendorp

Lage Weide



Bron: FGH Bank i.s.m. OfficeRank

Utrecht als voorbeeld (2)



Sheet combineren 
met 
stationsgebied

UTRECHT - STATIONSGEB IED

UTRECHT - PAPENDORP

Utrecht als voorbeeld (3)

Bron: FGH Bank i.s.m. OfficeRank



Elke stad een eigen verhaal

Groningen

Den Haag RotterdamAmsterdam

Den Bosch

Bron: FGH Bank i.s.m. OfficeRank

Arnhem



Vervolg

 Historische gegevens, zicht op verschuiving

 Nieuwe verbanden, voorspellende waarde

 Meer data, beter inzicht

 Andere sectoren, niet alleen kantoren



Samenvatting

De veranderende vastgoedmarkt vereist een nieuwe kijk op vastgoed

het matchmodel combineert expliciet en meetbaar de match tussen het 

object, de locatie en de gebruiker

In een steeds transparantere vastgoedmarkt kunnen rijke databronnen 

worden ingezet om deze match te ‘mappen’ en volgen – business analytics

Dit model gaat steeds verder worden uitgewerkt en getest, bijv. de backtest 

op basis van 20 jaar FGH data.

Vragen ? 



Leestips

- Het DNA van waardevast, Brounen en Donkers, Vastgoedmarkt 2015

- Het FGH Vastgoedbericht, 2015

- Society 3.0, Ronald van den Hoff, 2014  

Bezoek en volg ons!

www.vastgoedlab.nl  

www.tias.edu



www.vastgoedlab.nl






